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FbRVALTNINGSBERXTTELSE

Verksamheten

Allmant om ve.'ksamheten

Istyrelsens uppdrag ingar del aU plan era underhall och fOrvaltning av fastigheten, faststalla fareningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och da.far gar styrelsen ariigen en budget som ligger till grund far dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden far yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan far underhallet. Kommande
underhall kan medfara att nya Ian behavs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera aver aren beroende pa olika atgarder. Farandringen av foreningens likvida medel kan utlasas
under avsnittet Kassaflade.

Foreningens iindamiil

Fareningen har till andamal all framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus
upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i farekommande
fall uthyra kommersiella lokaler. En medlems ratt i fOreningen, pa grund av sadan upplMelse, kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta omjOreningen
Fareningen registrerades 20 I0-09-0 I. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-03-04 hos Bolagsverket.

Fareningen ager och farvaltar fastigheten:
Adress:

Tomaten I
Tujavagen 12-14

Styrelsen fram till ordinal'it' f<keningsstamma den 20 maj 2015
Ordinarie:
Kai-Mikael Jiia-Aro Ordfarande

SllppLeallter:
Lennart Hedl und
Annette MeyersonLovisa Lindgren

Elisabeth Odenborg
Britt-Marie Leijonhufvud
Mathias Halvarsson

Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Ledamot

Styrelsen fran ordinal'ie f<kmingsstamma den 20 maj 2015
Ordinarie:
Kai-Mikael Jiia-Aro Ordfarande

Sllppleanter:
Riitta Kajlinger
Lennart HedlundBritt-Marie Leijonhufvud

Elisabeth Odenborg
Mathias Halvarsson
Annette Meyerson

Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Ledamot

Firmatecknm'e:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i farening av ledamaterna.
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Revisorer
Ordinarie:
Huddinge revisionsbyra
Maria Kraft Godkand revisor

Sllppleant:
Eva Eriksson

Valberedning
Karl-Erik Andersson
Gun Hellberg

Sammankallande

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i f1era fOreningsangelagenheter och avhallit 13 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret. Fragan om lagenhetsgolven har upptagit en stor del av styrelsens
arbete. Under aret har styrelsen kravt inspektioner och varit i kontakt med relevanta myndigheter for att
utreda vilka krav som faktiskt galler och som foreningen kan stalla pa byggentreprenorerna.

Fastighetell
Fastighetsbeteckning: Tomaten I

Nybyggnadsar och vardear ar 2012.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 22213000 22213000
Vara v byggnader: 17400000 17400000
Varav mark: 4813000 4813000

Fastigheten ar fullvardesfOrsakrad hos bostadsratterna.

Foreningens fastighet bestar av 16 stycken lagenheter varav samtliga ar uppliltna med bostadsratt.

Styrelsen har stallt upp en checklista for kontroll av byggnaderna, genomfort en inspektion enligt denna och
uppdaterat underhallsplanen enligt framkomna behov. Under aret har Obligatorisk ventilationskontroll
genomforts vilket avslojade felaktiga ventilationsinsHillningar i samtliga lagenheter. Dessa har atgardats och
en fornyad kontroll genomfordes med godkant resultat.

LagellhetsfOrdelllillg
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Total yta I 375 kvm.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven har
upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen skots av T&T Forvaltnings AB.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

A vtal med leverantOre.'
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning
Markskotsel
Snorojning
Hissavtal
Kabel-TV IBredband
EI
Varme
Vatten
Sophamtning
Lagenhetsforteckni ng
Ekonomisk fOrvaltning

T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB
Soder om Soder SHid och Fonsterputs AB
Jensen & Weywadt Tradgardstjanst AB
Extrem Bygg AB (mark) och Erikas Tak & Bygg AB (tak)
Kone AB och Inspecta
Telia
Vattenfall
Sodertorns Fjarrvarme
Stockholm Vatten
SRV
T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi
Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utIasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
fOrandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare fOr foreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har okat markant). Nedan forsoker vi att fOrklara detta pa ett mer lattfOrstaeligt salt.

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar fOreningens intakter bor tacka tre olika sorters kostnader;
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.
Driftkostnader ar kostnader som kan harroras till fOrenings drift som t ex reparationer, uppvarmning, externa
tjanster, inkopta material och styrelsearvoden.
Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran foreningens lan, dels av lopande amorteringar.
Slitagekostnader ar den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspeglas i fOreningens arliga avsattning till reserv fOr framtida
fastighetsunderhall. c:---
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Utfall, tk." 2015 2014
Intakter 988575 955926
Driftkostnader -439518 -436048
Kapi tal kostnader -384827 -441 014
Slitagekostnader -34375 -27355

129855 51509

Ett av fOreningens tre Ian omsattes i september 2015. Med en farhandlad ranta pa 0,94% har vi kunnat aka
amorteringarna pa lanet till 1,5%.

Fareningens ekonomi ar stabil men fOreningen gar med ett bokfOringsmassigt underskott.

IntiiktsrGrdelning 2015

7% 2%
• Arsavgifter

•. Hyresintakter

Ovriga intakter

• Kapitalintakter

Kostnader Tk."
Fasti ghetss katsel 131
Reparation/underhall 9
Taxebundna kostnader 177
Ovriga driftkostnader 25
Fastighetsskatt 0
Ovr Jarv/rarelsekostn. 97
Personal kostnader 0
Avskrivning 471
Kapi tal kostnader 329
Summa 1239 I

Vasentliga handelse." unde." och efter ."akenskapsaret

26%

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapi tal intakter
Summa

Tk."
900
74
15
o

989

KostnadsrGrdelning 2015

• FastighctsskOtscl • RcpamtioniunderbMl

11%

Ta,,;:cbuntlna kostnadcr .6vriga driftkoslnader

14%

• ra • Fnslighctsskalt

2%
0%

OH.rDn'/rorclsckosln .

A\'skrivuillg

0%

38% KapitalkoSlnaocr

Vi harfatt tva nya medlemmar underaret: Susanna Toriseva har avertagit 14-1003 och Lin Wang 12-1102.
Liigenheterna med altaner mot grasmattan har fatt trappsteg ti II altanerna. Entreerna ti II nr 12 och 14 har tatt
varsin tavla, med motiv av var egen Georg Kajlinger. Tavlorna invigdes vid en uppskattad vernissage 2015-
08-28.

Annette Meyerson har inlett arbetet med att skapa en webbsajt fOr fOreningen.

Riitta Kajlinger har deltagit i Bostadsratternas kurs Ny i Styrelsen.
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Medlemsinfor"matiol1

Under aret har 2 (f.a 1) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 25 (f.a 27).
Samtliga nya medlemmar onskas valkomna i fbreningen.

Vid fbreningsstamma har varje medlem en rost. Om f1era medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ar liksom foregaende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning, tkr 989 956 876 224
Resultat efter fin. poster, tkr -250 -340 56 -8
Balansomslutning, tkr 59090 59404 59818 60016

Soliditet, % 76% 76% 76% 54%
Kassalikviditet, % 121% 88% 89% 3%

Resulta tdisposi tiol1

Styrelsen fbreslar att ansamlad forlust behandlas enligt fbljande

ansamlad forlust
arets fbrlust

-353411
-250428
-603839

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar
i ny rakning overfbres

34375
-638214
-603839

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. 0.-
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RESULTATRAKNINGAR 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakte,' mm
Nettoomsattning 1 973758 948822
Ovriga rbrelseintakter 2 14817 7104
Summa ,'orelseintakter mm 988575 955926

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -342413 -319681
Ovriga fbrvaltnings- och rbrelsekostnader 4 -97 105 -123387
Avskrivning av materiella anlaggningstillgfmgar 5 -470659 -467385
Summa rorelsekostnader -9]0 177 -910453

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -328827 -385018
Resultat efter finansiella poster -250429 -339541

Arets I'esultat -250429 -339541
0....-
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BALANSRAKNINGAR Not

TILLGANGAR

Al11aggl1il1gstillg{mgar

Materiella anl3ggningstillganga.'
Byggnader och mark 5

Summa anl3ggningstillgangar

Omsattningstillg{mgar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna inHikter 6

Kassa och bank 7

Summa omsattningstillganga.'

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31 2014-12-31

58719065
58719065

59189724
59189724

58719065 59189724

0 25041
25223 36791
25223 61832

345902 152689

371 125 214521

59090190 59404245
{/....-
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TILLAGGSUPPL YSNINGAR

ALLMANNA UPPL YSNINGAR

Redovisningspdnciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: I Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Varderingsprincipe."

Fordringar har lIpptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden.

AvskdvningaJo
Byggnader
Markanlaggningar

2015
1%
6%

2014
1%
6%

Ovriga tillgangar och sklilder har lIpptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med foregaende ar.

Avsattning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsllnderhall bokfors efter stammobesl ut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och ovriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent a\' balansomslutning.

Kassal ikv id itet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder. c-
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45620000 45620000
Fond for yttre underhall 61730 34375
Summa bundet eget kapital 45681 730 45654375

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -353411 13484
Arets resultat -250428 -339540
Summa fritt eget kapital -603839 -326056

Summa eget kapital 45077891 45328319

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13706000 13832000
Summa langfristiga skulder" 13706000 13 832 000

KOIifristiga skuldel"

Leverantorsskulder 23338 15293
Medlemmarnas reparationsfond 126000 56000
Ovriga kortfristiga skulder 9412 12110
Upplupna kostnader och forutbetalda inUikter 10 147549 160523
Summa kortfristiga skulder 306299 243926

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 59090190 59404245

Stallda sakerheter

F(k egna skulder och avsattllillgar
Fasti ghetsi nteckni ngar 25000000 25000000

AnsvarsfOrbindelser Inga Inga
~
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UPPL YSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not I Arsavgifte.' & hy.'OI'

A.rsavgifter bostader
Hyresintakter garage, p-platser mm

2015 2014

899952 879 105
73806 69717

973758 948822

2015 2014

4524 4524
4005 2445

60 120
5500 0
728 15

14817 7 104 _
fr--

Not 2 Ovriga .'t)!-elseintiiktt.",

Tv-avgift
Overh'itelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
F6rsakringsersattning
Ovriga intakter
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Not3 Fastighetsskotsel 2015 2014

Fastighetsskotsel enligt avtal 31346 30518
Stiid 23243 25344
Sotning 850 0
Besi ktningskostnader 2465 2405
Markskotsel 57644 24375
Snorojning/Halkbekiimpning 12732 5944
Forbrukningsmaterial 3 160 5338

l31440 93924

Reparationskostnadl'r 2015 2014

Reparation byggnader 6290 0
Reparation hiss 0 7273
Reparation markanliiggningar 2531 18432

8821 25705

Underhallskostnader 2015 2014

Underhl'lI1installationer 0 7020
0 7020

Taxebundna kostnadet· och upp"armlling 2015 2014

EI 26808 31059
Fjiirrviirme 92 139 95 186
Vatten 32867 15924
Sophiimtning 25426 23321

177 240 165490

Ovriga driftkostlladl'" 2015 2014

Fastighetsforsiikringar 21 119 23335
Forvaltningsarvode extra debitering 1009 0
Tv/Bredband 2784 4207

24912 27542

Totala driftskostnade," 342413 319681 _
"'-
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Not 4 Ovriga fOrvaltning- och rorelsekostnadet·

Arvode och kostnadsersattning fOrrevisionen

2015 2014

2846 1392
1813 2251
7250 1750
18875 35479
40918 38524
7500 0

0 4030
16488 26016
1415 13945

97105 L23387

2015 2014

18875 35479
18875 35479

Telekommunikation
Anslutningsavgift bred band
Overlatelse & Pantsattning
Revisionsarvode
Arvode ekonomisk fOrvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens
fbrvaltning, bvriga arbetsuppgifter det ankommer pa fbreningens revisor att utfbra samt radgivning
eller annat bitrade som fbranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfbrande av sadana
bvriga arbetsuppgifter. Alit annat ar andra uppdrag.
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Not 5 Byggnader och mark 2015 2014

Byggllader
Ingaende anskaffningsvarde 46629388 46629388
Utgaellde ackllllllllemde allskaffningsv3rden 46629388 46629388

Acklllllllierade avskl"ivlling3l"
Ingaende avskrivningar -501 935 -35641
Arets avskrivningar -466294 -466294
Utgaellde acklllllllierade avskdvningar -968229 ·501 935

M3I"kaIlHiggnillgar
Ingaende anskaffningsvarde 72 750 72 750
Utgaellde acklllllllle."ade anskaffningsvikden 72 750 72 750

Acklllllllierade avskl"ivlling3l"
Ingaende avskrivningar -1091 0
Arets avskrivningar -4365 -1091
Utgaellde acklllllllle,"ade avsk.-ivningm" ·5456 -1091

Mm-k
Ingaende markvarde 12990612 12990612
Utgaende acklllllllle,"ade anskaffningsv3."den 12990612 12990612

Utgaende planenligt ,"csh'arde 58719065 59189724

Taxeri ngsvarden byggnader 17400000 17400000
Taxeringsvarden mark 4813000 4813000

22213 000 22213 000

Not 6 Fo.-utbetalda kostnader och llpplllpna inHikte." 2015 2014

Forsakring 4943 16135
Ekonomisk forvaltning 9063 12821
Fastighetsskotsel 7 187 7835
Medlemsavgifter 4030 0

25223 36791 c.-
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Not 7 Likvida medel 2015 2014

Den IOpande vel'ksamheten
Resultat efter finansiella poster -250428 -339541
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 470659 467385
fOrandringar av rorelsekapital 220231 127845

Kassaflode fran fOrandringal' i rOl'elsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 36609 65709
Forandring av kortfristiga skulder -7627 -18268
Kassaflode fran den IOpande verksamheten 249213 175286

lnvesteringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -72 750
Kassaflode fran investel"ingsverksamheten 0 -72 750

Finansieringsverksamheten
Amorteringar -56000 -56000
Kassaflode fran tinansieringsverksamheten -56000 -56000

Arets kassaflode 193213 46536

Likvida medel vid arets borjan 152689 106 153
Likvida medel vid ilr"ets slut 345902 152689

Not 8 Forandring av eget kapital

Belopp vid Arets fOr- Belopp vid
arets ingang andl"ingal' arets utgang

Melemsinsatser 45620000 0 45620000
Fond fOr yttre underhall 34375 27355 * 61730
Balanserat resultat 13484 -366895 -353411
Resultat fOregaende ar -339540 339540 0
Arets resultat 0 -250428 -250428

* Avsattning enligt stammobeslut 34375
Ianspraktagande enligt stammobeslut -7020

27355

Not 9 Skulder till kreditinstitut 2015 2014

Bank %-sats Villkorsandl"ing
Handelsbanken 0,94% 2018-09-30 4666665 4666665
Handelsbanken 3,10% 2017-09-30 4666665 4666665
Handelsbanken 1,60% 2016-09-30 4498670 4554670
Nasta ars amortering -126000 -56000

13706000 13 832 000

Arets amortering uppgar till 56 tkr.
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Not 10 Upplupna kostnade,' och fOnitbetalda inHikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Rantekostnader
Tradgardsskotsel
Arbetsgivaravgift
Snorojning/Halkbekampning
Fjarrvarme
Stad

I '
j tJStockholm den 0- .. .1... 2016

i/ I d !}').-v-_ J,
/u~')(y(J/ r ;ft-~ (// /'-

Kai-Mikael Jaa-Aro
OrdfOrande

Mathias Halvarsson
Ledamot

,~,~~('(J
Britt-Marie Leijonhufvud \J-
Sekreterare

(, (ifll c,h:
.,/t'j\ L

Annette Meyerson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den .'-(../.:i.. 2016

Jl;(fl.'tv I:;itlT
Maria Kraft
Godkand revisor

2015 2014

81018 68352
49875 64108
4750 0

0 7500
0 4344

11906 14106
0 2 113

147549 160523

Elisabeth Odenborg
Ekonomiansvarig

\.


